UCHWALA NR XLII1/328/10
RADY GMINY KOZMINEK

z dnia 23 czerwca 2010 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
gminy Kozminek dla terenéw polozonych w miejscowosciach Stary Nakwasin,
Debsko i Tymianek

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(tj. Dz. U. 2001, nr 142, poz. 1591 ze zm.) i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 0
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. 2003, nr 80, poz. 717 ze zm.), Rada
Gminy Kozminek uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1
Przepisy ogodlne

§1. 1. W zwigzku 2z uchwalg Nr XXI1X/229/2006 Rady Gminy Kozminek
z dnia 27 lutego 2006 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania  przestrzennego gminy Kozminek dla terenéw  potozonych
w miejscowosciach Stary Nakwasin, Dgbsko 1 Tymianek oraz po stwierdzeniu zgodnosci
ponizszych ustalen ze zmiang studium uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy KoZzminek, uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego gminy Kozminek dla terenéw potozonych w miejscowosciach Stary
Nakwasin, Debsko i Tymianek, zwany dalej planem.

2. Integralnymi czg¢sciami uchwaly sa:

1) rysunek planu zatytutowany ,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
gminy Kozminek dla terenu potozonego w miejscowosci Stary Nakwasin”
opracowany w skali 1: 1000; stanowigcy zatacznik nr 1 do uchwaty;

2) rysunek planu zatytulowany ,,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
gminy KoZminek dla terenu potozonego w miejscowosci Dgbsko” opracowany
w skali 1: 1000; stanowiacy zatacznik nr 2 do uchwaty;

3) rysunek planu zatytulowany ,,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
gminy Kozminek dla terenu potozonego w miejscowosci Tymianek” opracowany
w skali 1: 1000; stanowiacy zalacznik nr 3 do uchwaty;

4) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu,
stanowigce zatacznik nr 4 do uchwaty;

5) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, nalezacych do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych, stanowigce zatgcznik
nr 5 do uchwaty.

3. Granice obszaru objetego planem okre$laja rysunki planu.



§2.

§3.

§4.

§5.

§6.

Ilekro¢ w uchwale wystepuje termin:

1) linia rozgraniczajaca — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ rozgraniczajgcg tereny o
réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

2) powierzchnia zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sum¢ powierzchni
wyznaczonych przez rzuty pionowe zewnetrznych krawedzi budynkoéw na dziatce na
powierzchnie tej dziatki,

3) nieprzekraczalna linia zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢, w ktdrej moze
by¢ umieszczona $ciana frontowa projektowanego budynku bez prawa jej
przekraczania w kierunku linii rozgraniczajacej, za wyjatkiem takich elementow
architektonicznych, jak: balkon, wykusz, schody, taras, gzyms, okap dachu, rynna,
wiatrotap oraz innych detali wystroju architektonicznego;

4) warunki zabudowy i sposéb zagospodarowania terenu — nalezy przez to rozumiec
parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu;

5) wysokos¢ zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ maksymalny, pionowy wymiar
budynku lub jego czg¢sci, liczony od poziomu terenu do najwyzej potozonej krawedzi
dachu (kalenicy, gzymsu, attyki).

Ustaleniami planu na rysunkach planu sg:
1) granica obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o roéznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) przeznaczenie terenu.

Ustala si¢ podzial obszaru planu, o ktorym mowa w §1 ust. 2 pkt 1, na tereny okreslone na
rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i oznaczonymi symbolami: 1US, 2WS, 3KD;
obszar planu, o ktorym mowa w §1 ust. 2 pkt 2 na teren okreslony na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi i oznaczonym Symbolem: MN/U; obszar planu, o ktérym mowa w §1
ust. 2 pkt 3 na teren okreslony na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi i 0znaczonym
symbolem: MN.

Przeznaczenie terendéw, o ktorych mowa w §4 oznaczono na rysunku planu symbolami:
1) MN — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolno stojacej;
2) MN/U — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolno stojacej i ustug;
3) US — tereny ustug sportu i rekreacji;
4) WS — tereny wod powierzchniowych $rodladowych;
5) KD - tereny drog publicznych - poszerzenie istniejacego pasa drogowego.

Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego:

1) zabudowe nalezy lokalizowa¢ zgodnie =z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy
okreslonymi na rysunku planu;

2) zezwala si¢ na lokalizacj¢ jednokondygnacyjnych obiektow infrastruktury technicznej
o powierzchni zabudowy do 4,0 m? oraz jednokondygnacyjnych budynkéw
zwigzanych z obshuga wjazdu do 35,0 m? poza nieprzekraczalnymi liniami zabudowy,
oznaczonymi na rysunku planu;



3)

4)

nalezy unika¢ przeksztalcenia powierzchni terenu z wyjatkiem sytuacji wymagajacych
ksztattowania wtasciwej niwelety przekroju poprzecznego dojazdow i dojs¢;

zakazuje si¢ lokalizacji obiektow 1 budynkow tymczasowych (z wyjatkiem obiektow
zaplecza budow na czas ich realizacji), budynkow prowizorycznych i garazy
blaszanych.

§7. Ustalenia dotyczace ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1)
2)
3)

4)

5)
6)
7)

8)

nalezy uwzgledni¢ przepisy i ograniczenia wynikajace z funkcjonowania Obszaru
Chronionego Krajobrazu ,,Dolina rzeki Swedrni”, w ktérego granicach zlokalizowane
sg tereny objete planem przedstawione za zatgczniku nr 1 do niniejszej uchwaty;
zakazuje si¢ budowy ferm hodowlanych;

energia cieplna powinna pochodzi¢ z przyjaznych dla $rodowiska zrdédel, ktére nie
spowoduja wzrostu emisji zanieczyszczen do atmosfery z zastrzezeniem § 7 pkt 4;
dopuszcza si¢ stosowanie paliw ptynnych, statych igazowych pod warunkiem
spetnienia wymagan okreslonych w przepisach prawa w zakresie ochrony powietrza
oraz alternatywnych zrédet energii;

zakazuje si¢ lokalizowania obiektow, jezeli ucigzliwo$ci z nimi zwigzane moga
pogorszy¢ dotychczasowy stan srodowiska;

gromadzenie i usuwanie odpadéw komunalnych nalezy oprze¢ o istniejacy system
gospodarki odpadami, zgodnie z przepisami o odpadach;

do nasadzen nalezy uzywaé rodzimych, zgodnych z siedliskiem gatunkéw drzew
I krzewow gwarantujacych dlugotrwate utrzymywanie zielent;

dla terenéw objetych miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego nalezy
zachowa¢ dopuszczalne poziomy halasu w s$rodowisku wynikajace z przepiséw
odrebnych.

§8. Ustalenia dotyczace ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw: w razie natrafienia
w trakcie prac ziemnych na obiekty archeologiczne nalezy niezwlocznie powiadomié
odpowiedni organ stuzby ochrony zabytkdéw, a nastgpnie przystapi¢ do archeologicznych
badan ratunkowych.

§9. Ustalenia dotyczace szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terendOw oraz ograniczenia
w ich uzytkowaniu:

1)

2)

zakazuje si¢ lokalizowania obiektow, jezeli ucigzliwosci z nimi zwigzane przenikaja
na teren nieruchomosci nalezacych do osob trzecich 1 s3 w konflikcie z obecng lub
planowang funkcja tych nieruchomosci;

przy projektowaniu obiektow budowlanych nalezy zapewnia¢ ochron¢ ludnosci
zgodnie z wymaganiami obrony cywilnej okre§lonymi przepisami szczegolnymi.

§10. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy 1 budowy systeméw komunikacji:

1)

2)

podstawowy uktad komunikacyjny tworzy¢é beda istniejace drogi publiczne
zlokalizowane poza granicami obszaréw objetych opracowaniem planu; na terenie
przedstawionym na zalaczniku nr 1 do uchwaly przedstawiono projektowane
poszerzenie istniejgcego pasa drogowego 0znaczone na rysunku planu symbolem KD;
wszystkie tereny w granicach planu beda obstugiwane komunikacyjnie z przylegtych
drog publicznych — gminnych lub wewnetrznych zlokalizowanych w obszarze lub
poza obszarem opracowania planu, o ile nie ustalono inaczej w Rozdziale 2, 3 i 4;



3)

4)

dla zapewnienia pelnej obslugi komunikacyjnej obszaru zezwala si¢ na realizacje

innych niz wyznaczone w planie drég wewnetrznych w ramach zagospodarowania

terenu;

w ramach terenu nalezy zapewni¢ odpowiednig liczb¢ miejsc postojowych oraz

garazowych zaspokajajacg potrzeby w zakresie parkowania i postoju samochodéw

z uwzglednieniem warunkéw technicznych okreslonych w przepisach odrebnych,

jednak nie mniej niz:

a) dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych — 2 stanowiska dla kazdego
budynku z uwzglednieniem miejsc w garazach,

b) dla obiektéw handlowych — 1 stanowisko na kazde rozpoczete 25 m? powierzchni
uzytkowej,

c) dla obiektéow ushugowych — 1 stanowisko na kazde rozpoczete 40 m? powierzchni
uzytkowe;.

§11. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury
technicznej:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)

docelowo nalezy zapewni¢ wykonanie pelnego uzbrojenia w podstawowa sie¢
infrastruktury technicznej oraz podtaczenia do niej terenu objetego planem,;
nowoprojektowane sieci 1 urzadzenia uzbrojenia technicznego nalezy lokalizowa¢ na
terenic drog, aw uzasadnionych przypadkach rowniez na terenach o innym
przeznaczeniu;

kierunki budowy i rozbudowy sieci uzbrojenia technicznego nalezy realizowaé
zgodnie z opracowaniami dotyczacymi rozwoju sieci, w oparciu o wnioski przysztych
odbiorcow;

zezwala si¢ na lokalizacj¢ na obszarze planu sieci i1 urzadzen infrastruktury
technicznej nie zwigzanych z obstugg terenu objetego planem;

dla zaopatrzenia w wodg¢ plan ustala powigzanie terenu objetego planem z istniejacym
I projektowanym uktadem sieci wodociggowej; budowe, adaptacj¢, rozbudowe,
wymiang¢, modernizacje¢ istniejacej sieci wodociggowej;

dla odprowadzania 1 unieszkodliwiania S$ciekéw plan dopuszcza tymczasowe
odprowadzanie $ciekéw do szczelnych zbiornikow bezodptywowych do czasu
realizacji kanalizacji sanitarnej oraz ich wywoz zgodnie z przepisami odrebnymi;
ustala si¢ docelowo powigzanie terenu objetego planem z systemem kanalizacji
sanitarnej;

dla zaopatrzenia w energi¢ elektryczng plan ustala powigzanie terenu objetego planem
z systemem zasilania poprzez budowe nowych oraz rozbudowe istniejgcych linii
napowietrznych lub kablowych $redniego i niskiego napigcia oraz stacji
transformatorowych;

ustala si¢ odprowadzanie wod opadowych lub roztopowych do gruntu bez naruszania
interesu 0sob trzecich, z uwzglgdnieniem przepisow odrebnych lub do planowanej
sieci kanalizacji deszczowej;

ustala si¢ obowigzek gospodarowania odpadami zgodnie z przepisami o odpadach;

10) w przypadku koniecznos$ci naruszenia systemu melioracyjnego nalezy zastosowaé

rozwigzanie zastg¢pcze zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§12. Ustalenia dotyczace szczegdtowych zasad 1 warunkow taczenia 1 podzialu nieruchomosci:



1) sposob podziatu nieruchomo$ci okreslono na rysunku planu i w ustaleniach
szczegotowych w Rozdziale 2, 31 4;

2) dopuszcza si¢ wydzielenie dziatek pod lokalizacj¢ drog wewnetrznych oraz urzadzen
infrastruktury technicznej stosownie do potrzeb;

3) nie zachodzi scalanie i podzial nieruchomos$ci w rozumieniu przepiséw odrebnych.

§13. Ustalenia dotyczace sposobow i termindow tymczasowego zagospodarowania i uzytkowania
terendw — nie ustala sie.

Rozdzial 2
Ustalenia szczegolowe dla miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
gminy Kozminek dla terenu polozonego w miejscowosci Stary Nakwasin
stanowiacego zalacznik nr 1 do uchwaly

§14. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1US:
1) przeznaczenie terenu - tereny ustug sportu i rekreacji , w tym strzelnica sportowa wraz

Z obiektami obstugi;

2) zasady podziatu nieruchomosci:
a) nalezy wydzieli¢ dziatk¢ geodezyjna zgodnie z liniami rozgraniczajacymi,
b) dopuszcza si¢ taczenie dziatek;

3) warunki zabudowy i sposob zagospodarowania terenu:

a) dopuszczalne obiekty towarzyszace — urzadzenia infrastruktury technicznej,
obiekty matej architektury, obiekty gastronomiczne stale zwigzane z gruntem lub
tymczasowe, plac zabaw,

b) geometria dachéw — dopuszcza si¢ wszelkie rozwigzania,

c) wysoko$¢ zabudowy — maks. 9,0 m,

d) powierzchnia zabudowy — maks. 20 % powierzchni terenu,

e) powierzchnia biologicznie czynna — min. 60 % powierzchni terenu;

4) zasady obstugi w zakresie komunikacji — zgodnie z §10 pkt 11 2;
5) zasady obshugi w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z §11.

§15. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2WS:
1) przeznaczenie terenu - tereny wod powierzchniowych srodladowych;
2) zasady podziatlu nieruchomos$ci: nalezy wydzieli¢ dziatk¢ geodezyjng zgodnie
Z liniami rozgraniczajacymi,
3) warunki zabudowy i sposOb zagospodarowania terenu:
a) dopuszczalne obiekty towarzyszace — kladki i pomosty dla pieszych oraz
urzadzenia hydrotechniczne zabezpieczajace brzegi wod,
b) nalezy umocni¢ i zabezpieczy¢ skarpy nie naruszajgc naturalnych warunkow
srodowiskowych,
C) nalezy zabezpieczy¢ wody przed niekontrolowanym naplywem
zanieczyszczonych wod z terendw sasiednich;
4) zasady obstugi w zakresie komunikacji — zgodnie z §10 pkt 1 i 2 przez teren 1US;
5) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z §11.

§16. Ustalenia dla terenu komunikacji 0znaczonego na rysunku planu symbolem 3KD:



1) przeznaczenie terenu — droga publiczna — poszerzenie istniejagcego pasa drogowego;
2) zasady podzialu nieruchomosci — teren drogi publicznej wyznaczajg linie
rozgraniczajgce okreslone na rysunku planu,
3) warunki zabudowy i sposob zagospodarowania terenu:
a) szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajgcych zgodnie z rysunkiem planu,
b) przestrzen drogi moze stuzy¢ do prowadzenia sieci uzbrojenia technicznego oraz
lokalizacji obiektow i urzadzen infrastruktury techniczne;.

Rozdzial 3
Ustalenia szczegolowe dla miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
gminy Kozminek dla terenu polozonego w miejscowosci Debsko
stanowiacego zalacznik nr 2 do uchwaly

§17. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MN/U:
1) przeznaczenie terenu — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolno
stojacej 1 ustug;
2) zasady podziatu nieruchomosci: teren stanowi wydzielong dziatke geodezyjna;
3) warunki zabudowy i sposob zagospodarowania terenu:
a) dopuszcza si¢ lokalizacje ustug w parterze budynku mieszkalnego lub jako
odrebny budynek wolno stojacy,
b) na terenie dziatki budowlanej moze by¢ zlokalizowany tylko jeden budynek
mieszkalny lub mieszkalno-ustugowy,
c) dopuszczalne obiekty towarzyszace — budynki gospodarcze, budynki ustugowe
| garaze,
d) wysoko$¢ zabudowy — do 2 kondygnacji, jednak nie wyzej niz 10,0 m,
e) geometria dachow — dachy dwuspadowe 0 potaciach symetrycznie zbiegajacych
si¢ w kalenicy,
f) nachylenie gtéwnych potaci dachowych bryty budynku: 30° — 45°,
g) powierzchnia zabudowy — maks. 30 % powierzchni dziatki budowlanej, jednak nie
wiecej niz 300,0 m?,
h) powierzchnia biologicznie czynna — min. 30 % powierzchni dziatki budowlanej;
4) zasady obstugi w zakresie komunikacji - zgodnie z §10 pkt 1 i 2 lub przez teren
dziatki o nr ewid. 105 zlokalizowanej poza granicami obszaru objetego planem;
5) zasady obshugi w zakresie infrastruktury technicznej: zgodnie z §11.

Rozdzial 4
Ustalenia szczegolowe dla miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
gminy Kozminek dla terenu polozonego w miejscowosci Tymianek
stanowigcego zalacznik nr 3 do uchwaly

§18. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MN:
1) przeznaczenie terenu — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolno
stojacej;
2) zasady podziatu nieruchomosci: teren stanowi wydzielong dziatke geodezyjna;
3) warunki zabudowy i sposob zagospodarowania terenu:



§19.

§20.

§21.

§22.

§23.

a) dopuszczalne obiekty towarzyszace — garaze, budynki gospodarcze,
b) geometria dachow — dachy dwuspadowe lub wielospadowe o potaciach
symetrycznie zbiegajacych si¢ w kalenicy,
€) nachylenie gtdownych potaci dachowych bryty budynku: 30° - 45°,
d) wysoko$¢ zabudowy — do 2 kondygnacji, jednak nie wyzej niz 9,0 m,
e) powierzchnia zabudowy — maks. 30 % powierzchni dziatki budowlanej,
f) powierzchnia biologicznie czynna — min. 40 % powierzchni dziatki budowlanej;
4) zasady obstugi w zakresie komunikacji — zgodnie z §10 pkt 11 2;
5) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z §11.

Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

Ustala si¢ stawke procentowa jednorazowej optaty od wzrostu wartosci nieruchomosci dla
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Kozminek dla terenu
potozonego w miejscowosci Stary Nakwasin stanowigcego zalacznik nr 1 do uchwaly:

1) dlaterenu: 1US — 30%;

2) dlaterenu: 2WS — 0 %j;

3) dlaterenu: 3KD -0 %.

Ustala si¢ stawke procentowa jednorazowej optaty od wzrostu warto$ci nieruchomosci dla
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy KoZminek dla terenu
potozonego w miejscowosci Debsko stanowigcego zatacznik nr 2 do uchwaty, oznaczonego
symbolem MN/U- 30 %.

Ustala si¢ stawke procentowa jednorazowej optaty od wzrostu wartosci nieruchomosci dla
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Kozminek dla terenu
polozonego w miejscowosci Tymianek stanowigcego zatacznik nr 3 do uchwaty,
oznaczonego symbolem MN — 30 %.

Rozdzial 5
Ustalenia koncowe
Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy KoZzminek.
Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym

Wojewodztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczacy
Rady Gminy Kozminek
(-) Jozef Bryta



UZASADNIENIE

do Uchwaly Nr XLII/328/10 w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Kozminek dla terenéow polozonych w miejscowosciach Stary
Nakwasin, Debsko i Tymianek

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Kozminek dla
terenow polozonych w miejscowosciach Stary Nakwasin, Debsko i Tymianek zostal
sporzadzony w zwigzku z Uchwala Nr XXIX/229/2006 Rady Gminy KozZminek z dnia
27 lutego 2006 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Kozminek dla terenéw polozonych w

miejscowosciach Stary Nakwasin, Debsko i Tymianek.

Inwestycje przewidziane w ww. projekcie wynikaja z indywidualnych potrzeb wlascicieli
lub uzytkownikow terenow objetych opracowaniem planu. Realizacja przyjetych w planie
rozwigzan pozwoli na prowadzenie dzialalnosci uslugowej oraz lokalizacje nowej zabudowy

mieszkaniowej jednorodzinnej.

Procedura formalno — prawna zostala przeprowadzona zgodnie z art. 17 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. 2003, nr 80, poz. 717 ze zm.)
Uzyskane zostaly wszelkie niezbedne opinie 1 uzgodnienia. Projekt planu zostal wytozony do
publicznego wgladu w dniach od 16 czerwca do 8 lipca 2008r., w trakcie ktorego w dniu 27

czerwca 2008 r. przeprowadzono dyskusj¢ publiczng. Nie wniesiono uwag do projektu planu.

Przedstawiony projekt jest zgodny z ustaleniami obowigzujgcego studium uwarunkowan

i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego.

W zwigzku z powyzszym projekt planu mozna przekaza¢ do uchwalenia przez Rad¢ Gminy

Kozminek.

Przewodniczacy
Rady Gminy Kozminek
(-) Jozef Bryla



