UCHWALA NR XLII/327/10
RADY GMINY KOZMINEK

z dnia 23 czerwca 2010 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Kozminek dla terenu polozonego w miejscowosciach Nowy Nakwasin i Murowaniec.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(tj. Dz. U. 2001, nr 142, poz. 1591 ze zm.) i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 0
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. 2003, nr 80, poz. 717 ze zm.), Rada
Gminy Kozminek uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1
Przepisy ogélne

§1. 1. W zwiazku z uchwatg Nr XX1X/228/2006 Rady Gminy Kozminek z dnia 27 lutego
2006 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Kozminek dla terenu potozonego w miejscowosciach Nowy
Nakwasin i Murowaniec oraz po stwierdzeniu zgodnosci ponizszych ustalen ze zmiang
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy KoZminek
uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Kozminek dla terenu
potozonego w miejscowosciach Nowy Nakwasin i Murowaniec zwany dalej planem.

2. Integralnymi czg¢sciami uchwaly sa:

1) rysunek planu zatytutowany ,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
gminy KoZzminek dla terenu polozonego w miejscowosci Nowy Nakwasin”
opracowany w skali 1: 1000; stanowiacy zatacznik nr 1 do uchwaty;

2) rysunek planu zatytulowany ,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
gminy Kozminek dla terenu potozonego w miejscowosci Murowaniec” opracowany
w skali 1: 1000; stanowiacy zatacznik nr 2 do uchwaty;

3) rozstrzygnigcie O Sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu,
stanowigce zatgcznik nr 3 do uchwaty;

4) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, nalezacych do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych, stanowigce zalacznik
nr 4 do uchwaty.

3. Granice obszaru objetego planem okres$laja rysunki planu.

§2. Ilekro¢ w uchwale wystepuje termin:
1) linia rozgraniczajaca — nalezy przez to rozumiec lini¢ rozgraniczajacg tereny o
réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;



2)

3)

4)

5)

powierzchnia zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sume powierzchni
wyznaczonych przez rzuty pionowe zewnetrznych krawedzi budynkow na dzialce na
powierzchnig¢ tej dziatki;

nieprzekraczalna linia zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢, w ktorej moze
by¢ umieszczona $ciana frontowa projektowanego budynku bez prawa jej
przekraczania w kierunku linii rozgraniczajacej, za wyjatkiem takich elementow
architektonicznych, jak: balkon, wykusz, schody, taras, gzyms, okap dachu, rynna,
wiatrotap oraz innych detali wystroju architektonicznego;

warunki zabudowy i sposéb zagospodarowania terenu — nalezy przez to rozumiec
parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu;
wysokos¢ zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ maksymalny, pionowy wymiar
budynku lub jego czgsci, liczony od poziomu terenu do najwyzej potozonej krawedzi
dachu (kalenicy, gzymsu, attyki).

§3. Ustaleniami planu na rysunkach planu sa:

1)
2)

3)
4)
5)
6)
7)

granica obszaru objetego planem,;

linie rozgraniczajace tereny o rdéznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

nieprzekraczalne linie zabudowy;

projektowany podziat na dziatki budowlane;

przeznaczenie terenu,

projektowany pas zieleni izolacyjnej;

kierunki przebiegu ciagoéw pieszych.

§4. Ustala si¢ podziat obszaru planu, o ktorym mowa w §1 ust. 2 pkt 1 na tereny okreslone na
rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i oznaczonymi symbolami: 1ML, 2ZL, 3ZP/U,
4AML, 5ML, 6WS, 7ML, 8ZP, 9WS, 10US/ZP, 11ZP, 12ZP/ML, 13ZL, 14MN/ML, 15ML,
16ML, 17ML, 18RM/MN, 19ML, 20MN/ML, 21KDd, 22KDw, 23KDw, 24KDx, 25KDz,
26KDx, 27KDw, 28KDw, 29KDd, 30KDd, 31KDw, 32KDd; obszar planu, o ktérym mowa
w §1 ust. 2 ust. 2 na tereny okreslone na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi
i 0znaczonymi symbolami: 1UT/ZP, 2ZL, 3KDw, 4KDw.

§5. Przeznaczenie terendow, o ktorych mowa w §4 oznaczono na rysunku planu symbolami:

1)
2)

3)
4)
5)
6)
7)
8)
9)

MN/ML — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolno stojace;j
z dopuszczeniem zabudowy rekreacji indywidualnej;

RM/MN - tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych z dopuszczeniem
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolno stojace;j;

ML — tereny zabudowy rekreacji indywidualnej;

US/ZP — tereny ushug sportu i rekreacji w zieleni urzadzonej;

ZP — tereny zieleni urzadzonej;

ZP/U — tereny zieleni urzadzonej i ustug;

ZP/ML - tereny zabudowy rekreacji indywidualnej w zieleni urzadzonej;
WS — tereny wod powierzchniowych §rodladowych;

ZL — lasy;

10) UT/ZP — tereny zabudowy ustug turystyki w zieleni urzadzone;j;
11) KDz - tereny drog publicznych — zbiorczych;
12) KDd — tereny drog publicznych — dojazdowych;



13) KDw — tereny drog wewnetrznych;
14) KDx — tereny ciaggow pieszych.

§6. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:

1)

2)

3)

4)

zabudowe nalezy lokalizowa¢ zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy
okreslonymi na rysunku planu;

zezwala si¢ na lokalizacje jednokondygnacyjnych obiektow infrastruktury technicznej
o powierzchni zabudowy do 4,0 m? oraz jednokondygnacyjnych budynkéw
zwiazanych z obstuga wjazdu do 35,0 m? poza nieprzekraczalnymi liniami
zabudowy, oznaczonymi na rysunku planu;

nalezy unika¢ przeksztalcenia powierzchni terenu z wyjatkiem sytuacji wymagajacych
ksztattowania wtasciwej niwelety przekroju poprzecznego dojazdow i dojs¢;

zakazuje si¢ lokalizacji obiektéw 1 budynkow tymczasowych (z wyjatkiem obiektow
zaplecza budow na czas ich realizacji), budynkow prowizorycznych i garazy
blaszanych.

§7. Ustalenia dotyczace ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1)
2)
3)

4)

5)
6)
7)

8)

nalezy uwzgledni¢ przepisy i ograniczenia wynikajace z funkcjonowania Obszaru
Chronionego Krajobrazu ,,Dolina rzeki Swedrni”, w ktdrego granicach zlokalizowane
sg tereny objete planem;

zakazuje si¢ budowy ferm hodowlanych;

energia cieplna powinna pochodzi¢ z przyjaznych dla $rodowiska zrédet, ktore nie
spowoduja wzrostu emisji zanieczyszczen do atmosfery z zastrzezeniem § 7 pkt 4;
dopuszcza si¢ stosowanie paliw ptynnych, statych igazowych pod warunkiem
spetnienia wymagan okreslonych w przepisach prawa w zakresie ochrony powietrza
oraz alternatywnych zrddet energii;

zakazuje si¢ lokalizowania obiektow, jezeli ucigzliwo$ci z nimi zwigzane moga
pogorszy¢ dotychczasowy stan srodowiska;

gromadzenie i usuwanie odpadéow komunalnych nalezy oprze¢ o istniejacy system
gospodarki odpadami, zgodnie z przepisami o odpadach;

do nasadzen nalezy uzywaé rodzimych, zgodnych z siedliskiem gatunkéw drzew
I krzewow gwarantujacych dlugotrwate utrzymywanie zieleni;

dla terené6w objetych miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego nalezy
zachowa¢ dopuszczalne poziomy hatasu w $rodowisku wynikajace z przepisow
odrebnych.

§8. Ustalenia dotyczace ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow: w razie natrafienia
w trakcie prac ziemnych na obiekty archeologiczne nalezy niezwlocznie powiadomic
odpowiedni organ stuzby ochrony zabytkdéw, a nastepnie przystagpi¢ do archeologicznych
badan ratunkowych.

§9.

Ustalenia dotyczace szczeg6lnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczenia
w ich uzytkowaniu:

1)

zakazuje si¢ lokalizowania obiektow, jezeli ucigzliwosci z nimi zwigzane przenikajg
na teren nieruchomosci nalezacych do osob trzecich 1 s3 w konflikcie z obecng lub
planowang funkcja tych nieruchomosci;



2)

3)

przy projektowaniu obiektow budowlanych nalezy zapewnia¢ ochrong ludnosci
zgodnie z wymaganiami obrony cywilnej okreslonymi przepisami szczegolnymi;

do czasu przetozenia istniejgcych linii elektroenergetycznych oraz sieci uzbrojenia
podziemnego nalezy zachowaé odleglosci dla nowej zabudowy, wynikajace
z przepisdbw odrebnych; lokalizacja zabudowy w obrebie terenu pasa ochronnego
wymaga uzgodnienia z wlasciwym zarzadca sieci z uwzglednieniem zachowania
standardow jakos$ci srodowiska okreslonych w przepisach odrebnych.

§10. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy 1 budowy systeméw komunikacji:

1)

2)

3)

4)

5)

podstawowy uktad komunikacyjny tworzy¢ beda istniejace i planowane: drogi

publiczne - zbiorcze oznaczone na rysunku planu symbolem KDz, drogi

publiczne - dojazdowe oznaczone na rysunku planu symbolem KDd, drogi

wewnetrzne oznaczone na rysunku planu symbolem KDw (drogi wewngtrzne gminne

| prywatne) oraz ciggi piesze oznaczone na rysunku planu symbolem KDx;

wszystkie tereny w granicach planu beda obstugiwane komunikacyjnie z przyleglych

droég publicznych — gminnych lub wewngtrznych zlokalizowanych w obszarze lub

poza obszarem opracowania planu, o ile nie ustalono inaczej w Rozdziale 2 i 3;

dopuszcza si¢ realizacje drog rowerowych i ciggéw pieszo-rowerowych w obrebie

istniejacych lub projektowanych paséw drogowych, a takze w razie potrzeby na

innych terenach;

dla zapewnienia pelnej obstugi komunikacyjnej obszaru zezwala si¢ na realizacje

innych niz wyznaczone w planie drég wewnetrznych w ramach zagospodarowania

terenu;

w ramach terenu nalezy zapewni¢ odpowiednig liczb¢ miejsc postojowych oraz

garazowych zaspokajajaca potrzeby w zakresie parkowania i postoju samochodoéw

Z uwzglednieniem warunkow technicznych okreslonych w przepisach odrebnych,

jednak nie mniej niz:

a) dla budynkow mieszkalnych jednorodzinnych oraz budynkéw rekreacji
indywidualnej — 2 stanowiska dla kazdego budynku z uwzglednieniem miejsc
W garazach,

b) dla obiektéow handlowych — 1 stanowisko na kazde rozpoczete 25 m? powierzchni
uzytkowej,

¢) dla obiektow ustugowych — 1 stanowisko na kazde rozpoczete 40 m? powierzchni
uzytkowej,

d) dla obiektow ustug turystyki (hotel, pensjonaty, osrodek wypoczynkowy) — min. 1
stanowisko na 1 pokdj goscinny.

§11. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury
technicznej:

1)

2)

3)

docelowo nalezy zapewni¢ wykonanie pelnego uzbrojenia w podstawowg siec
infrastruktury technicznej oraz podtaczenia do niej terenu objetego planem;
nowoprojektowane sieci i urzagdzenia uzbrojenia technicznego nalezy lokalizowaé na
terenie drog, aw uzasadnionych przypadkach réwniez na terenach o innym
przeznaczeniu,

kierunki budowy i rozbudowy sieci uzbrojenia technicznego nalezy realizowaé
zgodnie z opracowaniami dotyczgcymi rozwoju sieci, w oparciu o wnioski przysztych
odbiorcow;



4)

5)

6)

7)

8)

9)

zezwala si¢ na lokalizacje na obszarze planu sieci i1 urzadzen infrastruktury
technicznej nie zwigzanych z obstuga terenu objetego planem;

dla zaopatrzenia w wod¢ plan ustala powigzanie terenu objetego planem z istniejgcym
i projektowanym ukladem sieci wodociggowej; budowe, adaptacje, rozbudowe,
wymiane, modernizacj¢ istniejgcej sieci wodociggowej;

dla odprowadzania i unieszkodliwiania S$ciekow plan dopuszcza tymczasowe
odprowadzanie S$ciekow do szczelnych zbiornikéw bezodplywowych do czasu
realizacji kanalizacji sanitarnej oraz ich wywoéz zgodnie z przepisami odrgbnymi;
ustala si¢ docelowo powigzanie terenu objetego planem z systemem kanalizacji
sanitarnej;

dla zaopatrzenia w energi¢ elektryczng plan ustala powigzanie terenu objetego planem
z systemem zasilania poprzez budowe¢ nowych oraz rozbudowe istniejacych linii
napowietrznych lub kablowych s$redniego 1 niskiego napigcia oOraz stacji
transformatorowych;

ustala si¢ odprowadzanie wod opadowych lub roztopowych do gruntu bez naruszania
interesu 0sob trzecich, z uwzglgdnieniem przepisow odrebnych lub do planowanej
sieci kanalizacji deszczowej;

ustala si¢ obowigzek gospodarowania odpadami zgodnie z przepisami o odpadach;

10) w przypadku koniecznosci naruszenia systemu melioracyjnego nalezy zastosowaé

rozwigzanie zastepcze zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§12. Ustalenia dotyczace szczegotowych zasad i warunkow taczenia i podziatu nieruchomosci:

1)
2)

3)

sposob podzialu nieruchomosci okreslono na rysunku planu i w ustaleniach
szczegOlowych w Rozdziale 2 i 3;

dopuszcza si¢ wydzielenie dziatek pod lokalizacje drog wewnetrznych oraz urzadzen
infrastruktury technicznej stosownie do potrzeb;

nie zachodzi scalanie i podziat nieruchomos$ci w rozumieniu przepiséw odrgbnych.

§13. Ustalenia dotyczace sposobow i termindw tymczasowego zagospodarowania i uzytkowania
teren6w — nie ustala sie.

Rozdzial 2

Ustalenia szczegélowe dla miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

gminy Kozminek dla terenu polozonego w miejscowosci Nowy Nakwasin
stanowiacego zalacznik nr 1 do uchwaly

§14. Ustalenia dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1ML, 4ML, 5ML, 7ML.:

1)
2)

3)

przeznaczenie terenu — tereny zabudowy rekreacji indywidualnej;

zasady podziatu nieruchomosci:

a) istniejacy i projektowany podziat na dziatki budowlane przedstawiono na rysunku
planu;

b) dopuszcza si¢ inny podzial, pod warunkiem zachowania minimalnej szeroko$ci
frontu dziatki budowlanej — 30,0 m oraz minimalnej powierzchni nowo
wydzielonej dziatki budowlanej — 1500,0 m2,

€) dopuszcza si¢ taczenie dziatek;

warunki zabudowy 1 sposob zagospodarowania terenu:



a)
b)

c)
d)
€)

f)

dopuszczalne obiekty towarzyszace — garaze, budynki gospodarcze,

geometria dachow — dachy dwuspadowe lub wielospadowe o potaciach
symetrycznie zbiegajacych si¢ w kalenicy,

nachylenie gldéwnych potaci dachowych bryty budynku: 30° - 45°,

wysokos¢ zabudowy — do 2 kondygnacji, jednak nie wyzej niz 9,0 m,
powierzchnia zabudowy — maks. 20 % powierzchni dziatki budowlanej, jednak nie
wiecej niz 250,0 m?,

powierzchnia biologicznie czynna — min. 60 % powierzchni dziatki budowlanej;

4) zasady obstugi w zakresie komunikacji — zgodnie z §10 pkt 1 i 2;
5) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z §11.

§15. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2ZL.:

1) przeznaczenie terenu — lasy;

2) zasady podzialu nieruchomos$ci — zgodnie z przepisami odrgbnymi w zakresie
podziatu gruntéw rolnych i lesnych;
3) warunki zabudowy i sposob zagospodarowania terenu:

a)
b)

c)

zgodnie z przepisami odr¢gbnymi,

ustala si¢ zakaz zabudowy,

dopuszcza si¢ realizacje ciggu pieszego po uzyskaniu zgody wilasciwego organu
administracji lesnej,

4) zasady obstugi w zakresie komunikacji — zgodnie z §10 pkt 11 2;
5) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z §11.

§16. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 3ZP/U:

1) przeznaczenie terenu — tereny zieleni urzadzonej i ustug;

2) zasady podzialu nieruchomosci: nalezy wydzieli¢ dziatke geodezyjng zgodnie
Z liniami rozgraniczajacymi,
3) warunki zabudowy i sposob zagospodarowania terenu:

a)

b)
c)
d)
e)

f)

dopuszczalne obiekty towarzyszace — obiekty malej architektury, obiekty

I urzadzenia infrastruktury technicznej, plac zabaw,

geometria dachow — dachy dwuspadowe lub wielospadowe o potaciach
symetrycznie zbiegajacych si¢ w kalenicy,

nachylenie gldownych potaci dachowych bryty budynku: 30° - 45°,

wysoko$¢ zabudowy — maks. 6,0 m,

powierzchnia zabudowy — maks. 20 % powierzchni dziatki budowlanej, jednak nie
wiecej niz 250,0 m?,

powierzchnia biologicznie czynna — min. 70 % powierzchni terenu;

4) zasady obstugi w zakresie komunikacji — zgodnie z §10 pkt 11 2;
5) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z §11.

§17. Ustalenia dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami 6 WS, 9WS:
przeznaczenie terenu — tereny wod powierzchniowych $rodlgdowych;

zasady podzialu nieruchomosci: nalezy wydzieli¢c dziatki geodezyjne zgodnie
Z liniami rozgraniczajgcymi,

warunki zabudowy 1 sposob zagospodarowania terenu:

1)
2)

3)

a)

dopuszczalne obiekty towarzyszace — ktadki, mosty dla pieszych, urzadzenia
hydrotechniczne zabezpieczajace brzegi wod,



b) nalezy umocni¢ i zabezpieczy¢ skarpy nie naruszajgc naturalnych warunkow
srodowiskowych,
C) nalezy zabezpieczy¢ wody przed niekontrolowanym naplywem
zanieczyszczonych wod z terendw sasiednich;
4) zasady obstugi w zakresie komunikacji — zgodnie z §10 pkt 1 i 2;
5) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z §11.

§18. Ustalenia dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami 8ZP, 11ZP:
1) przeznaczenie terenu — tereny zieleni urzadzonej;
2) zasady podzialu nieruchomos$ci: nalezy wydzieli¢ dziatki geodezyjne zgodnie
Z liniami rozgraniczajacymi;
3) warunki zabudowy i sposob zagospodarowania terenu:
a) ustala si¢ zakaz zabudowy za wyjatkiem obiektow infrastruktury technicznej,
b) dopuszczalne obiekty towarzyszace — obiekty matej architektury, obiekty
i urzadzenia infrastruktury technicznej, plac zabaw, ciag pieszy,
c) powierzchnia biologicznie czynna — min. 80 % powierzchni terenu,
d) ogrodzenia od strony lasu oznaczonego na rysunku planu symbolem 13ZL nalezy
realizowac jako azurowe w min. 80%; ustala si¢ zakaz lokalizacji ogrodzen
z prefabrykowanych elementow betonowych;
4) zasady obstugi w zakresie komunikacji — zgodnie z §10 pkt 11 2;
5) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z §11.

§19. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 10US/ZP:
1) przeznaczenie terenu — tereny ustug sportu i rekreacji w zieleni urzadzonej, w tym
urzadzenia sportowo-rekreacyjne, hotel, pensjonat, ustugi gastronomii, place zabaw;
2) zasady podzialu nieruchomosci: nalezy wydzieli¢ dziatke geodezyjng zgodnie
Z liniami rozgraniczajacymi,
3) warunki zabudowy i sposob zagospodarowania terenu:

a) dopuszczalne obiekty towarzyszace — obiekty i urzadzenia infrastruktury
technicznej, cigg pieszy, obiekty matej architektury,
b) geometria dachow — dachy dwuspadowe Iub wielospadowe o potaciach

symetrycznie zbiegajacych si¢ w kalenicy,
c) nachylenie gtéwnych potaci dachowych bryly budynku: 30° - 45°,
d) wysoko$¢ zabudowy — maks. 12,0 m,
e) powierzchnia zabudowy — maks. 40 % powierzchni dziatki budowlanej,
f) powierzchnia biologicznie czynna — min. 30 % powierzchni dziatki budowlanej;
4) zasady obstugi w zakresie komunikacji — zgodnie z §10 pkt 1 i 2;
5) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z §11.

§20. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 12ZP/ML.:
1) przeznaczenie terenu — tereny zabudowy rekreacji indywidualnej w zieleni
urzadzone;j;
2) zasady podzialu nieruchomosci:
a) istniejacy i projektowany podzial na dziatki budowlane przedstawiono na rysunku
planu,



b)

c)

dopuszcza si¢ inny podzial, pod warunkiem zachowania minimalnej szerokosci
frontu dziatki budowlanej — 30,0 m oraz minimalnej powierzchni nowo
wydzielonej dziatki budowlanej — 1500,0 m?,

dopuszcza si¢ taczenie dziatek;

3) warunki zabudowy i sposob zagospodarowania terenu:

a)
b)

c)
d)

e)

f)
9)

dopuszczalne obiekty towarzyszace — garaze, budynki gospodarcze,

geometria dachow — dachy dwuspadowe lub wielospadowe o potaciach
symetrycznie zbiegajacych si¢ w kalenicy,

nachylenie gléwnych potaci dachowych bryty budynku: 30° - 45°,

wysokos¢ zabudowy — do 2 kondygnacji, jednak nie wyzej niz 9,0 m,
powierzchnia zabudowy — maks. 15 % powierzchni dziatki budowlanej, jednak nie
wiecej niz 250,0 m?,

powierzchnia biologicznie czynna — min. 70 % powierzchni dziatki budowlanej,
ogrodzenia od strony lasu 0znaczonego na rysunku planu symbolem 13ZL nalezy
realizowa¢ jako azurowe w min. 80 %; ustala si¢ zakaz lokalizacji ogrodzen
z prefabrykowanych elementéw betonowych;

4) zasady obstugi w zakresie komunikacji — zgodnie z §10 pkt 11 2;
5) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z §11.

§21. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 13ZL.:
1) przeznaczenie terenu — lasy;
2) zasady podzialu nieruchomos$ci — zgodnie z przepisami odrgbnymi w zakresie
podziatu gruntéw rolnych i lesnych;
3) warunki zabudowy i sposob zagospodarowania terenu:

a)
b)

c)

zgodnie z przepisami odrebnymi,

ustala si¢ zakaz zabudowy,

dopuszcza si¢ realizacj¢ ciagu pieszego po uzyskaniu zgody wlasciwego organu
administracji lesnej,

4) zasady obstugi w zakresie komunikacji — zgodnie z §10 pkt 1 i 2;
5) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z §11.

§22. Ustalenia dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 14MN/ML, 20MN/ML.:
1) przeznaczenie terenu — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolno
stojacej z dopuszczeniem zabudowy rekreacji indywidualnej;
2) zasady podziatu nieruchomosci:

a)
b)

c)

istniejacy i projektowany podziat na dziatki budowlane przedstawiono na rysunku
planu,

dopuszcza si¢ inny podzial, pod warunkiem zachowania minimalnej szerokos$ci
frontu dziatki budowlanej — 30,0 m oraz minimalnej powierzchni nowo
wydzielonej dziatki budowlanej — 1500,0 m?,

dopuszcza si¢ taczenie dziatek;

3) warunki zabudowy i sposob zagospodarowania terenu:

a)

b)

dopuszcza si¢ zachowanie istniejacych budynkow mieszkalnych jednorodzinnych,
gospodarczych i inwentarskich zlokalizowanych na terenach 14MN/ML
i 20MN/ML o innych parametrach niz wymienione w §22 pkt 3 lit. c, d, e, f bez
mozliwosci ich rozbudowy 1 nadbudowy,

dopuszczalne obiekty towarzyszace — garaze, budynki gospodarcze,



c)
d)

€)
f)

9)

geometria dachow — dachy dwuspadowe lub wielospadowe o potaciach
symetrycznie zbiegajacych si¢ w kalenicy,

nachylenie gléwnych potaci dachowych bryty budynku: 30° - 45°,

wysokos¢ zabudowy — do 2 kondygnacji, jednak nie wyzej niz 9,0 m;
powierzchnia zabudowy — maks. 30 % powierzchni dziatki budowlanej, jednak nie
wiecej niz 250,0 m?,

powierzchnia biologicznie czynna — min. 30 % powierzchni dziatki budowlanej;

4) zasady obstugi w zakresie komunikacji — zgodnie z §10 pkt 11 2;
5) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z §11.

§23. Ustalenia dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami 15ML, 16ML, 17ML,
19ML:
1) przeznaczenie terenu — tereny zabudowy rekreacji indywidualnej;

2) zasady podzialu nieruchomosci:

3)

a)
b)

c)

istniejacy i projektowany podziat na dziatki budowlane przedstawiono na rysunku
planu,

dopuszcza si¢ inny podzial, pod warunkiem zachowania minimalnej szeroko$ci
frontu dziatki budowlanej — 30,0 m oraz minimalnej powierzchni nowo
wydzielonej dziatki budowlanej — 1500,0 m 2,

dopuszcza si¢ taczenie dziatek;

warunki zabudowy i1 sposéb zagospodarowania terenu:

a)
b)

c)
d)

e)

f)
9)

dopuszczalne obiekty towarzyszace — garaze, budynki gospodarcze,

geometria dachow — dachy dwuspadowe Iub wielospadowe o potaciach
symetrycznie zbiegajacych si¢ w kalenicy,

nachylenie gldéwnych potaci dachowych bryty budynku: 30° - 45°,

wysoko$¢ zabudowy — do 2 kondygnacji, jednak nie wyzej niz 9,0 m,
powierzchnia zabudowy — maks. 20 % powierzchni dziatki budowlanej, jednak nie
wiecej niz 250,0 m?,

powierzchnia biologicznie czynna — min. 60 % powierzchni dziatki budowlanej,
ogrodzenia od strony lasu oznaczonego na rysunku planu symbolem 13ZL nalezy
realizowacé jako azurowe w min. 80 %; ustala si¢ zakaz lokalizacji ogrodzen
z prefabrykowanych elementoéw betonowych;

4) zasady obstugi w zakresie komunikacji — zgodnie z §10 pkt 1 i 2;
5) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z §11.

§24. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 18RM/MN:

1) przeznaczenie terenu — tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych
z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolno stojacej;
zasady podziatu nieruchomosci:

2)

a)
b)

nalezy wydzieli¢ dziatk¢ geodezyjng zgodnie z liniami rozgraniczajacymi,
dopuszcza si¢ inny podzial, pod warunkiem zachowania minimalnej szeroko$ci
frontu dziatki budowlanej — 30,0 m oraz minimalnej powierzchni dziatki
budowlanej — 2000,0 m?;

3) warunki zabudowy i sposob zagospodarowania terenu:

a)
b)

dopuszczalne obiekty towarzyszace — garaze, budynki gospodarcze,
geometria dachow — dachy dwuspadowe lub wielospadowe o potaciach
symetrycznie zbiegajacych si¢ w kalenicy,



€) nachylenie gldownych potaci dachowych bryty budynku: 30° - 45°,
d) wysoko$¢ zabudowy — do 2 kondygnacji, jednak nie wyzej niz 9,0 m,
e) powierzchnia zabudowy — maks. 20 % powierzchni dziatki budowlanej, jednak nie
wigcej niz:
- 600,0 m? dla tacznej powierzchni budynkéw w zabudowie zagrodowej,
- 250,0 m? dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych wolno stojacych,
f) powierzchnia biologicznie czynna — min. 40 % powierzchni dziatki budowlanej;
4) zasady obstugi w zakresie komunikacji — zgodnie z §10 pkt 11 2;
5) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z §11.

§25. Ustalenia dla terenow komunikacji oznaczonych na rysunku planu symbolami 21KDd,
22KDw, 23KDw, 24KDx, 25KDz, 26KDx, 27KDw, 28KDw, 29KDd, 30KDd, 31KDw,
32KDd :

1) przeznaczenie terenu:
a) 21KDd - droga publiczna — dojazdowa,
b) 22KDw — droga wewngtrzna,
c) 23KDw — droga wewngtrzna,
d) 24KDx — ciag pieszy,
e) 25KDz — droga publiczna — zbiorcza,
f) 26KDx — ciag pieszy,
g) 27KDw — droga wewngtrzna,
h) 28KDw — droga wewngtrzna,
i) 29KDd - droga publiczna — dojazdowa,
j) 30KDd — droga publiczna — dojazdowa,
k) 31KDw — droga wewngetrzna,
I) 32KDd - droga publiczna — dojazdowa;
2) zasady podziatu nieruchomos$ci — tereny drog publicznych, drog wewnetrznych oraz
ciggoéw pieszych wyznaczajg linie rozgraniczajace okreslone na rysunku planu,
3) warunki zabudowy i sposOb zagospodarowania terenu:
a) szeroko$ci drog i ciggow pieszych w liniach rozgraniczajacych zgodnie
z rysunkiem planu,
b) przestrzen drog i ciggéw pieszych moze stuzyé do prowadzenia sieci uzbrojenia
technicznego oraz lokalizacji obiektow i urzadzen infrastruktury techniczne;j.

Rozdzial 3
Ustalenia szczegolowe dla miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
gminy Kozminek dla terenu polozonego w miejscowosci Murowaniec stanowigacego
zalacznik nr 2 do uchwaly

§26. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1UT/ZP:
1) przeznaczenie terenu — tereny zabudowy ustug turystyki w zieleni urzadzonej, w tym
hotel, osrodek wypoczynkowy, pensjonaty, ustugi gastronomii, urzadzenia sportowe
i rekreacyjne, place zabaw;
2) zasady podziatu nieruchomosci:
a) nalezy wydzieli¢ dziatkg geodezyjna zgodnie z liniami rozgraniczajacymi,
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3)

4)

5)
6)

b) dopuszcza si¢ podziat terenu po warunkiem zachowania minimalnej powierzchni
nowo wydzielonej dziatki budowlanej — 5000 m?,

c) dopuszcza si¢ taczenie dziatek;

warunki zabudowy i sposéb zagospodarowania terenu:

a) dopuszczalne obiekty towarzyszace — urzadzenia i obiekty infrastruktury
technicznej, ciag pieszy, obiekty matej architektury,

b) geometria dachow - dachy dwuspadowe Iub wielospadowe o potaciach
symetrycznie zbiegajacych si¢ w kalenicy,

€) nachylenie gldownych potaci dachowych bryty budynku: 30° - 45°,

d) wysoko$¢ zabudowy — maks. 12,0 m,

e) powierzchnia zabudowy — maks. 10 % powierzchni dziatki budowlanej,

f) powierzchnia biologicznie czynna — min. 70 % powierzchni dziatki budowlanej;

projektowang zabudowe¢ nalezy wkomponowaé w istniejaca zielen ograniczajac do

minimum wycinkg istniejagcych drzew;

zasady obstugi w zakresie komunikacji — zgodnie z §10 pkt 11 2;

zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z §11.

§27. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2ZL:

1)
2)

3)

4)
5)

przeznaczenie terenu — lasy;

zasady podziatu nieruchomosci — zgodnie z przepisami odrgbnymi w zakresie
podziatu gruntéw rolnych i lesnych;

warunki zabudowy i sposéb zagospodarowania terenu:

a) zgodnie z przepisami odr¢gbnymi,

b) ustala si¢ zakaz zabudowy;

zasady obstugi w zakresie komunikacji — zgodnie z §10 pkt 11 2;

zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z §11.

§28. Ustalenia dla terenow komunikacji oznaczonych na rysunku planu symbolami 3KDw,
AKDw:

1)
2)

3)

przeznaczenie terenu — drogi wewngtrzne;

zasady podziatu nieruchomosci — tereny drog wewnetrznych wyznaczajg linie

rozgraniczajace okreslone na rysunku planu,

warunki zabudowy 1 sposob zagospodarowania terenu:

a) szerokosci drog w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu,

b) przestrzen drog moze stuzy¢ do prowadzenia sieci uzbrojenia technicznego oraz
lokalizacji obiektow 1 urzadzen infrastruktury technicznej.

Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktorej mowa

w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

§29. Ustala sie¢ stawke procentowg jednorazowej oplaty od wzrostu wartosci nieruchomosci dla
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy KoZminek dla terenu
potozonego w miejscowosci Nowy Nakwasin stanowigcego zalacznik nr 1 do uchwaty:

1) dlaterenéw: 1ML, 4ML, 5ML, 7ML, 15ML, 16ML, 17ML, 19ML - 30 %;
2) dla terenéw: 2ZL, 13ZL - 30 %;
3) dlaterenu: 3ZP/U - 30 %;
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§30.

§31.

§32.

§33.

4) dlaterenow: 6WS, QWS - 0 %;

5) dlaterenéw: 8ZP, 11ZP - 30 %;

6) dla terenu: 10US/ZP - 30 %;

7) dlaterenu: 12ZP/ML - 30 %;

8) dla terenéw: 14MN/ML, 20MN/ML - 30 %j;

9) dlaterenu: 18RM/MN - 30 %;

10) dla terenow: 21KDd, 29KDd, 30KDd, 32KDd - 0 %;

11) dla terenu: 25KDz - 0 %;

12) dla terenow: 24KDx, 26 KDx - 0 %;

13) dla terenéw: 22KDw, 23KDW, 27KDw, 28KDw, 31KDw - 0 %.

Ustala si¢ stawke procentowa jednorazowej optaty od wzrostu warto$ci nieruchomosci dla
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Kozminek dla terenu
polozonego w miejscowosci Murowaniec stanowigcego zatgcznik nr 2 do uchwaty:

1) dlaterenu: 1UT/ZP - 30 %;

2) dlaterenu: 2ZL - 30 %;

3) dlaterenow: 3KDw, 4KDw - 0 %.

Rozdzial 4
Ustalenia koncowe

Dla gruntéw lesnych nie stanowigcych wlasnosci Skarbu Panstwa o pow. 0,6185 ha
potozonych w obrebie miejscowosci Nowy Nakwasin oraz gruntéw lesnych nie
stanowigcych wlasnosci Skarbu Panstwa o pow. 3,90 ha polozonych w obrebie
miejscowosci Murowaniec uzyskano zgode na zmiang przeznaczenia tych gruntdw na cele
nierolnicze 1 nielesne na mocy Decyzji Marszatka Wojewodztwa Wielkopolskiego z dnia
22 lipca 2008 r. 0 znaku DR.11.6070-19/08.

Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy KoZzminek.
Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym

Wojewodztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczacy
Rady Gminy KoZminek
(-) Jozef Bryta
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UZASADNIENIE

do Uchwaly Nr XLII/327/10 w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Kozminek dla terenu polozonego w miejscowosciach Nowy Nakwasin

i Murowaniec

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Kozminek dla
terenu polozonego w miejscowosciach Nowy Nakwasin i Murowaniec zostal sporzadzony
w zwiazku z Uchwala Nr XXIX/228/2006 Rady Gminy Kozminek z dnia 27 lutego 2006 r.
w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Kozminek dla terenu polozonego w miejscowosciach Nowy Nakwasin
i Murowaniec.

Sposéb zagospodarowania terenu przewidziany w ww. projekcie wynika z duzego
zapotrzebowania na nowe tereny zabudowy mieszkaniowej oraz rekreacji indywidualnej
W rejonie Nowego Nakwasina oraz zorganizowanej zabudowy ushlug turystyki w poblizu
zbiornika wodnego ,,Murowaniec”. Realizacja ustalen planu zapewni zréwnowazone
zagospodarowanie terenu z uwzglednieniem waznych dla tych obszaréw uwarunkowan
przyrodniczych. W miejscowosci Nowy Nakwasin plan przewiduje stworzenie spdéjnego
ukladu komunikacyjnego zapewniajacego wlasciwa obsluge projektowanych terenow
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zabudowy zagrodowej oraz zabudowy rekreacji
indywidualnej.

Procedura formalno — prawna zostala przeprowadzona zgodnie z art. 17 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. 2003, nr 80, poz. 717 ze zm.)
Uzyskane zostaly wszelkie niezbedne opinie 1 uzgodnienia. Projekt planu zostat wylozony do
publicznego wgladu w dniach od 16 czerwca do 8 lipca 2008 r., w trakcie ktorego w dniu 27
czerwca 2008 r. przeprowadzono dyskusj¢ publiczng. Wniesiono dwie uwagi do projektu planu
ze sprzeciwem wobec prowadzenia drogi wewngtrznej oraz publicznego ciagu pieszego po
terenach dziatek o nr ewid. 16/1, 16/2, 17/5 i 17/6 stanowigcych wlasno$¢ osob sktadajacych
uwagi — uwagi uwzgledniono.

Przedstawiony projekt jest zgodny z ustaleniami obowigzujacego studium uwarunkowan
I kierunkéw zagospodarowania przestrzennego.

W zwigzku z powyzszym projekt planu mozna przekaza¢ do uchwalenia przez Rad¢ Gminy

Kozminek.
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Przewodniczgcy
Rady Gminy Kozminek
(-) Jozef Bryla
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